ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

I
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Franti$kom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca: Kristina STALNIKOVA, rod. Stilnikovd
bytom: 972 47 Oslany, Pekérenskd 933/3

ako nijomea (d’alej len ndjomcea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiva n4jomeovi do najmu na dobu w&itd ndjomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vinosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jula 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a doplila Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécif na rozvoj byvania v znenf vinosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zékonom NR SR &. 443/2010 a Vicobecne zéviznym
nariadenim o nakladan{ s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prencchava ndjomcovi do njmu byt &. 11 nachédzaj uei sa v bytovom dome
€. sup. 933/3 ma Pekdrenskej ulici, postavenom na parc. & 2022/72, v k.. obce Oslany,
na Il poschodi — IV. nadzemmom podlaZi, pozostavajici z 1 1zby, kuchyne a prisluienstva.
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zéklade Ziadosti nijomcu o prediZenie ndjomného vzt'ahu
zo dila 21. 09. 2021 a na zéklade Uznesenia €. 67/2021 Obecného zastupitel'stva obee Oslany zo difa
23.09. 2021, bod 1L, pism. b) o prediZeni n4jomného vztahu.
Opis stavu bytu
- byt I kategdrie, Standarduy
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm®: 37,88
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m?: 17,18
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome
Prislufenstvom bytu si: latkova pivaica &. 11.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zdpisnici o prevzati bytu, ktora tvor{ sidast’ njomne;
zrluvy.
L
Doba trvania nijmu, jeho predlZenie a zinik ndjmn

Byt uvedeny v ¢1. I ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na doby urditd od 01. 10. 2021 do 30. 09. 2024,
tj. na 3 roky s mo¥nostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pri splneni podmienok n4jmu
uréenych pravoymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ nijomea néjomného bytu zéujem o prediZenie najommého vzt'ahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti njjomnej zmluvy dorugit’ na Obecny



.2

trad Oslany pisomnd Zadost spolu sdokladmi preukazujicimi prijem os6b k31. 12
predchadzajiceho kalendameho roka.

Ziadost o predizenie podant n4jomecom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmiuvné
strany v pripade schvalenia, uzavrd p4jomnd zmluvu na dalSie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreté, najomna zmluva zaniké.

Podas doby trvania najmu sa prijem oséb nepreveruje.

Néjorny vztah méZe podas dojednansj doby trvania ndjmu zaniknat™

- uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba predizena,

- pisomnou dohodou zmiuvnych strdn k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany néjomcu, pricom ndjom bytu sa skonCi poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved’ doruéena prenajimatel'ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak ngjomea a uzivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vCas
néjomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhdi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisonmej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristugenstvo, spolotné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuzvaji prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na iné uely ako na byvanie alebo ak
ngjomca alebo ten, kto snim byva, ststavne porusuji pokojné byvanie ostatnych
s4jomcov, ohrozujt bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

) mneuzivaju byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje oscby, ktoré nie st uveden¢ na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaji navitevy krat$ie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu vereiného zdujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemoimo uZivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemo¥no uZivat’.

V pisomnej vypovedi, ktora podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa mé nijom
skoné&it’,

V ostatnych otazkach sa skondenie n4jmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zékomnika, pokial’
Vieobecne zavizné nariadenie obee neustanovuje inak.

V pripade ukondenia nijmu je ndjomca povinny byt vypratat' a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajucom dobe uZivania.

Iv.
Vy§ka a splatnost’ nijomného
a hrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyika ndjomného za byt sa stanovuje vzmysle platngch pravoych predpisov pre tento typ
n&jomnych bytov. '

Néjomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo vyske 75,50 € mesaéne.

Néjomea sa zavizuje platit odo dila podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovii Ghradu za plnenia poskytované s uzfvanim bytu vo vyske 45,98 € mesatne.

Po uplynut{ ziétovacieho obdobia (kalenddrmeho roka) bude z4loha podfa pristuinych plainych
pravoych predpisov vyGStovand. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni na vdet spravcovskej spolo¢nosti BENET, s.r.o., so sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, &islo idtu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto n&jomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidencny list, ktory obsahuje vypolet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.
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Néjomea je povinny platit’ nijomné a zalohové dhrady za plnenie poskytované s u¥ivanfm bytu
mesaéne vo vyike 121,48 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na nlet
spravcovskej spoloénosti BENET, sr.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostredunictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na ti¢et spraveu najneskor v deft splatnosti.

Ak najomea nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzfvanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z ometkania vo viike 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

Ak bude ndjomeca prenajimatelovi dlhovat na nijomnom a zilohovych platbich za dva a viac
mesiacoy, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uznesend, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a v§ku dlhu nsjomeu.
Zinluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude nsjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatelov.

Najomcea zaroved beric na vedomie, #e dodévky ostatnych slu¥ieb spojenych s uvanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energic do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a idrba zabezpeluje spravcovskd spolotnost BENET, s.r.o., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 a dodatku
¢. 1/2020 zo dila 16. 12. 2020 k mandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, sr.0..

V.
Prava a povinnosti najomecov bytu

Prava a povinmosti zmluvnych strin sa riadia Ob&ianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prav a povinnost! sa zmluvné sirany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zlo#il na Get obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanémi zébezpeku pre predmetny byt vo viike 600,00 € ako
finantnt zébezpeku na krytie ¥kéd vzniknutyeh pri uzivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ngjomnom ashuZieb spojengch su¥ivanim bytu. NAjomca tto povinnost’ splnil diia
21. 09. 2020.

Ak dbjde zo strany n4jomcu k neplateniu ngjomného a thrad sluZieb bude s nfm ukondeny
najomny vztah pred uplynutim trojrofnej doby a nezaplatend &ast’ ngjomného a sluZieb
spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukézanej finaninej zdbezpeky. Alikvotna iastka,
ktord zostane po odpotitani nezaplateného ndjommého a sluZieb spojenych sndjmom sa
ngjomeom vrati pri skonSeni ndjonmého vztahu do 30 dnf po ukondeni n&jmu na adet, ktory
urdili ndjomcovia. Podmienkou vrétenia finanénej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujiiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dbjde ku skonSeniu ndjommého vztahu zinych dévodov ako je neplatenic
ngjomného a thrady sluzby spojenej s n4jmom, priom podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane ndgjomcov a ndjomcovia v &asc skondenia
najmu nebudu mat’ voci obei Ziadne zévizky spojené s uZivanim ndjomného bytu, bude finan¥na
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni n4jmu na Glet, ktory uréil nijomea. Podmienkou
vratenia finantnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je oprévneny 10% zfinandnej zabezpeky zadrzat do doby najblizsieho
vyudtovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za tSelom zapoditania zavizkov nijomcu
vzniknutych z titulu vyaétovania zdlohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolotnej domécnosti a rodiia ndjomen. N4jomea nesmie dat” prideleny byt do prengjmu
Ziadnej osobe. N4jomcea musi tento byt riadne a osobne uz{vat’.

d) U tychto bytov nemoino uplatiiovat’ prechod njmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zékormika.
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U tychto bytov nemo#no realizovat vymeny bytov medzi najomcami bez predchidzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so sGasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na nove prideleny byt.

U tychto bytov nemo¥ne realizovat’ prevod vlastnickych prév k bytu na ngjomcoy.

Néjomea nesmie vykonévat’ v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlasiné naklady.
Néjomea najormého bytu je povinny do 30 dnf nahlasit’ na Obecny tGrad Oslany kazda zmenu,
ktor4 nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutoCnost, Ze
nijomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebne tito skutoénost’ vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.
Néjomea najomného bytu nemda narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukondeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek spésobom.

K terminu ukonéenia najmu je ndjomea poviany byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe u¥ivania, pritom nesie zodpovednost’ za spSsobené Skody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Z¢ za udelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vztahu ndjomea elte pred uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal diia
78. 09. 2020 na Notérskom trade notdra Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizinske,
Februsrova 153/3, notérsku zépisnicu & N 303/2020, NZ 28341/2020, NCRls 28792/2020,
v ktorej vyhlasil, %e sthlasi s exekticion podFa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku
pre pripad, e nijomny vztah medzi zmluynymi stranami bude ukonteny z akéhokol'vek
d6vodu upraveného v najomnej zmluve a najomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uZivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zapisnici zdrovedi ndgjomea urcil aj miesto na ktoré
buda vypratané vietky hnutelné veci patriace najomcom, nachadzajuce sa vuzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, #e notérska zépisnica sa stdva siCastou aj tejto ndjommnej zmhivy.

V pripade, %¢ sa ngjomca k terminu ukondenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpeti vypratanie ndjomného bytu na néklady najomcov na miesto urCené
v notérskej zipisnici.

Mesaény &isty prijem Zadatelov, vypoditany ako sGlet prijmov osbb, kiorych prijmy sa
posudzuja spoloéne podla osobilného predpisu je vys¥ ako Zivotné minimum, vypolitané
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmm a pristuiného podtu mesiacov,
potas ktorfch sa prijem pobers, zvyieny o 75,50 eur u jednoizbového bytu.

Mesaén§ prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolo&ne ' podl'a osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréend zakonom NR SR &. 443/2010 o dotaciich na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

Osobitné ustanovenia

Zmiuvné strany sa dohodli na nasledovngch osobitnych podmienkach:

v byte nesmie nijomea vykondvat’ Ziadnu podnikatelski éim;dst’,
v bytovom dome bude spolodny rozvod televizneho signdlu, *

montovanie individudlnych antén je mo#né len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomeu a povolenia

prenajimatela,

drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe najomca vbyte chovat' len na zéklade
pisomnej iadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného suhlasu nijomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemena psov) nie je moZne
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomcov,

najomea sa zaviizuje pofas ndjomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte swvisiace
s jeho wiivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s beZnou ddrzbou, pricom pojem drobnych
oprav a nikladov spojenych s beZnou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskor§ich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia obgianskeho
zékonnika.
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- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné¢ udaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spracuvaju v stlade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto widajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.

Informacie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informéacie o spractivani osobnych tGdajov
prevadzkovatel'om. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmena s poskytnutim

svojich osobnych idajov prevédzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestiec SNP 974/28, 972

71 Novéky, ICO: 36 299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za u¢elom vymahania

pohladavok.

VIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mbZu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tato ndjomnd zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, 7e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji int Gipravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdri prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujiucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 28. 09. 2021 V Oslanoch, dita ....~02. 0

Néjomeca: _ _—
'l ” f n
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FrantiSek PRIEKALA
starosta obce







